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 	 คนรุ่นพ่อแม่ของเราต้องใช้เวลาสะสมเงินก้อนใหญ่นานนับสิบปี       

กว่าจะเริม่ซือ้บ้านได้ กลุม่ผูซ้ือ้บ้านส่วนใหญ่ในอดตีจงึมกัอายุล่วงเลยเข้าวัย 

หลกัสามปลายๆ ไปจนถงึหลกัสี ่เหตุผลทีไ่ม่เริม่ซือ้บ้านให้เรว็กว่านัน้ กเ็พราะ

การซื้อบ้านสมัยก่อน ผู้ซื้อต้องมีเงินก้อนใหญ่อย่างน้อย 20-30 เปอร์เซ็นต์

ของราคาบ้าน การเริม่ซือ้บ้านเรว็จงึเป็นไปได้ยาก เพราะกว่าจะเก็บเงนิดาวน์

บ้านได้สักหลัง ต้องท�ำงานหลายปีจึงจะมีเงินเก็บได้   

 	 นอกจากต้องเก็บเงินก้อนโตเกือบท้ังชีวิต การกู้ซื้อบ้านเมื่อหลาย   

สบิปีทีผ่่านมาก็ท�ำได้ยาก เพราะธนาคารท่ีให้บริการมน้ีอย ระบบสนิเชือ่ทีอ่ยู่

อาศยัยังไม่มปีระสทิธิภาพเท่าทกุวันนี ้ระบบการตรวจเอกสารต่างๆ ก็ยังเป็น

แบบแอนะล็อก ดอกเบี้ยสินเชื่อบ้านก็สูง 10 กว่าเปอร์เซ็นต์ แถมยังกู้ได้ไม่

เต็มวงเงิน
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สาํหรบัคนยคุกอ่น นยิามคําวา่
“บา้น” เตม็เป่ียมไปดว้ย
ความหมายของความอบอุ่น
สบายใจ ทุกคนได้อยู่กันพร้อมหน้า
กลายเป็นความผูกพันระหว่างบ้าน
กับผู้อยู่อาศัยอย่างแยกไม่ออก
และสามารถส่งต่อเป็นมรดกหรือ
ทรัพย์สินให้แก่ลูกหลานได้ในอนาคต
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  	 เหตผุลหลกัของการมบ้ีานก็เพ่ือการอยู่อาศยัในฐานะหน่ึงในปัจจัยส่ี 

ครอบครัวไทยสมัยก่อนชอบอยู่รวมกันแบบเป็นครอบครัวใหญ่ ลูกหลาน      

จึงมักตัดสินใจสร้างบ้านอยู่บนพ้ืนที่เดียวกัน หรือละแวกเดียวกันกับบ้าน    

ของพ่อแม่ญาติพ่ีน้อง โครงการบ้านจัดสรรที่เราคุ้นเคยกันเพ่ิงมีช่วงหลัง      

ราว 30-40 ปี มานี่เองค่ะ ส่วนคอนโดฯ ไม่ต้องพูดถึง สมัยก่อนแทบไม่มี
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  ส�าหรบัคนยุคก่อน นิยามค�าว่า  “บา้น” เตม็เปียมไปด้วยความ

หมายของความอบอุ่น สบายใจ ทุกคนได้อยู่กันพร้อมหน้า กลายเป็นความ

ผูกพันระหว่างบ้านกับผู้อยู่อาศัยอย่างแยกไม่ออก และสามารถส่งต่อเป็น

มรดกหรือทรัพย์สินให้แก่ลูกหลานได้ในอนาคต 

  หากถึงวนัหนึง่ท่ีจ�าเป็นต้องขายทรพัย์สนิออกไป บ้านจะเป็นตวัเลือก

สุดท้ายที่นึกถึง



2   PRESENT
เปลี่ยนบ้านธรรมดา
ให้เป็นบ้านอัจฉริยะ



ตัดกลบัมาทีย่คุปจัจบุนั การมทีีอ่ยู่อาศยั
ของตัวเองเป็นเรื่องง่ายขึ้นมาก
ถ้าหากรู้จักวางแผนเป็น และการซื้อ
อสังหาฯ ยังกลายเป็นการลงทุน
ส�าหรับอนาคตอีกด้วย

  PRESENT
เปลี่ยนบ้านธรรมดา
ให้เป็นบ้านอัจฉริยะ
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	 สังเกตไหมคะว่า ปัจจุบันกลุ่มคนที่ซื้อท่ีอยู่อาศัยมีอายุน้อยลงกว่า

เมื่อก่อนมาก เดี๋ยวนี้เด็กจบใหม่หรือคนที่เริ่มท�ำงานได้ไม่นาน มีเงินเดือน 

2-2.5 หมื่นบาท ก็สามารถกู้เงินซื้อคอนโดฯ ราคา 1-1.5 ล้านบาทได้แล้ว  

  	 ทุกวันนี้การขอสินเชื่อที่อยู่อาศัยมีประสิทธภิาพสูงขึ้นมาก ธนาคาร

ที่ให้บริการมีให้เลือกมากมายและมีการแข่งขันสูง ท�ำให้การกู้เงินซ้ือที่อยู่

อาศัยง่ายกว่าเดิม และไม่ต้องใช้เวลาเก็บเงินก้อนโตอีกต่อไป แค่เก็บสะสม

เฉพาะเงนิดาวน์เพียง 5-10 เปอร์เซน็ต์ เอาไปวางดาวน์แล้วก็ผ่อนเป็นงวดๆ ไป 

ผ่อนสูงสุดได้นานถึง 40 ปี อัตราดอกเบี้ยเฉลี่ย 3 ปีอยู่ที่ 3.5-4 เปอร์เซ็นต์ 

บางกรณีสามารถขอกู้ได้เต็ม 100 เปอร์เซน็ต์ หรอืจะกู้เพ่ิมเตมิเพ่ือการต่อเตมิ

ก็ท�ำได้  	 	
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 ทางเลือกในการซื้อที่อยู่อาศัยก็หลากหลายมากข้ึน ทั้งบ้านเดี่ยว 

บ้านแฝด คอนโดมเินยีม ทาวน์เฮาส์  อาคารพาณิชย์ ฯลฯ แต่ด้วยวิถีชวีติของ

คนยุคใหม่ท่ีมักแยกตัวมาอยู่คนเดียว ไม่ได้อยู่รวมกับครอบครัว ต้องการ

ความสะดวกสบายในการเดินทาง คอนโดมิเนียมจึงตอบโจทย์ได้มากกว่า 

โดยเฉพาะชีวิตในเมืองใหญ่ 

  หรอืถ้าต้องการซือ้บ้าน ด้วยขนาดครอบครัวท่ีเล็กลง จงึต้องการบ้าน

ที่มีขนาดเล็กลงและชัดเจนด้านฟังก์ชั่นการใช้งานมากกว่าในอดีต เป็นผล

จากความต้องการคุณภาพชีวิตที่ดีขึ้นนั่นเอง 
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 	 เราจึงได้เห็นบ้านยุคปัจจุบันที่แปลงโฉมจากบ้านธรรมดาๆ ให้เป็น

บ้านอัจฉริยะที่มีการน�ำเทคโนโลยีมาควบคุมการท�ำงานของอุปกรณ์ต่างๆ 

ภายในบ้าน เช่น กล้องวงจรปิด ระบบสญัญาณเตอืนภัย ม่านไฟฟ้า เริม่มกีาร

เชื่อมต่อสมาร์ตโฟนกับอุปกรณ์ภายในบ้าน กรณีเป็นหมู่บ้านหรือโครงการ

คอนโดมิเนียม ก็มีแอปพลิเคชั่นที่สามารถส่งเรื่องร้องเรียนหรือปัญหาต่างๆ 

กับทางส่วนกลางได้อย่างเรียลไทม์ (Real Time) เพ่ือการใช้ชีวิตในบ้านที่

สะดวกสบายมากยิ่งขึ้น  

	 การเลือกซื้อท่ีอยู ่อาศัยก็แสนง่ายดาย แค่เซิร์ชอินเทอร์เน็ตชม

โครงการต่างๆ ผ่านเว็บไซต์ มข้ีอมลูเปรยีบเทียบโครงการไว้เพ่ือการตดัสนิใจ

แล้วค่อยออกไปดขูองจรงิ ท�ำเลจรงิด้วยตวัเอง ไม่ต้องเดินตากแดดตระเวนดู

ทลีะโครงการเหมอืนเมือ่ก่อน รปูแบบโปรโมชัน่ ลด แลก แจก แถม ก็มหีลากหลาย    	
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  ยังไม่รวมไปถึงข้ันตอนการสร้างบ้านและนวัตกรรมการสร้างบ้าน   

ที่มีการน�าเทคโนโลยีสมัยใหม่หรือเทคนิคการสร้างแบบใหม่เข้ามาใช้ มีการ

ใช้อปุกรณ์ในการก่อสร้างหลากหลาย ใช้ระยะเวลาในการก่อสร้างสัน้ การให้

บริการหลังการขายก็มีการแข่งขันกันสูงขึ้น

  สิง่ส�าคัญทีเ่พ่ิมเติมเข้ามาในยคุน้ี คือ มกีฎหมายการจดัตัง้นติิบคุคล 

ซึ่งจะเข้ามามีอ�านาจด�าเนินการก�าหนดระเบียบกิจการภายในของหมู่บ้าน

หรือคอนโดมิเนียมแทบทั้งหมด ท�าให้ต้องมีการเก็บเงินค่าใช้จ่ายส่วนกลาง

ในการบ�ารุงรักษาด้านต่างๆ รวมทั้งรักษาความสวยงามของบริเวณโดยรอบ 

 

 การซื้อทีอ่ยูอ่าศยัได้คอืความภมูิใจของคนรายได้ปานกลางในยุคนี้ 

เวลาซือ้บ้านหรอืคอนโดฯ ได้ ก็จะถ่ายรปูส่งไปให้พ่อแม่ดู ภมูใิจว่าเก็บเงนิซือ้

บ้าน/คอนโดฯ ได้แล้ว ส�าหรบัหลายคนการมบ้ีานเหมอืนการให้รางวัลแก่ชวิีต 

เป็นความภูมิใจของตนเอง


